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§170
Suunnittelutarvehakemus maaraalalle tilasta Iso-Kartano 837-722-1-321, Kaitavedentie
1011, asuinrakennuksen ja talousrakennusten rakentaminen

TRE:2844/10.03.01/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Pia Hastio

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus

Suunnittelutarvehakemus koskien lupaa rakentaa asemapiirroksen
periaatteen mukaan ns. korvaavana rakentamisena kerrosalaltaan
yhteensa 500 m2 suuruinen asuinrakennus talousrakennuksineen noin
0,6 ha:n suuruiselle maaraalalle tilasta Iso-Kartano 837-722-1-321
hyvaksytaan silla edellytyksella, etta ennen rakennusluvan mydntamista
huomioidaan lausunnoissa esitetyt seikat.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatds on saanut lainvoiman.
Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan voimassaoloaikana.

Perustelut

Haetaan lupaa rakentaa asemapiirroksen mukaan kerrosalaltaan
yhteensa 500 m2 suuruinen asuinrakennus talousrakennuksineen noin
0,6 ha:n suuruiselle maaraalalle tilasta Iso-Kartano 837-722-1-321.
Rakennuspaikalta puretaan pois vanha asuinrakennus ja talousrakennus.

Tila sijaitsee MRL 16 8:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella, jolla on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai
viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Alueelle
myonnettavan rakennusluvan erityisena edellytyksena on MRL 137 §&:n
mukaan, etta rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen,
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.
Edellytyksena on my@s, etta se on sopivaa maisemalliselta kannalta eika
se vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
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Alue on rakennusjarjestyksen 4 § mukaista
suunnittelutarvealuetta.

Kiinteistorekisterin mukaan tilan kokonaispinta-ala on noin 162 ha ja se
on rekisteroity 7.5.1987. Kiinteistdbn omistaa Eila Vehmaksen Saatio.
Hakijalla on saation edustajana valtakirja hoitaa
suunnittelutarvehakemus.

KUULEMINEN

Kaupunki on kuullut viran puolesta maaraalan rajanaapuria.
Kaitavedentie on yleinen tie; Pirkanmaan ely-keskuksen liikenne- ja
infrastruktuurivastuualueella (L-vastuualueella) ei ole naapurina
huomauttamista esitettyyn rakentamiseen. Saatié omistaa maa-alat
maaraalan ymparilta seka tien toiselta puolelta. Naapurit tai muut
osalliset eivat vastusta hanketta.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi:

"Toimenpide ei poikkea merkittavasti ko. yleiskaava-alueella jo
rakennetuista vastaavista asuin- ja talousrakennuksista.

Erotettavalla maaraalalla olevat rakennukset ovat olleet asuin- ja
lomakaytossa vuosikymmenien ajan alunperin nk. muonamiehen
mokkina.”

Yleiskaavoitus:

Aiottu rakennushanke sijoittuu Kaitavedentien varteen Nuorajarvea
vastapaata. Jarveen on matkaa noin 200 metria.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa 2040 rakennuspaikka sijoittuu maaseutualueelle seka
maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (Viitapohjan
kulttuurimaisema).

Kaupunginvaltuuston 14.9.1983 hyvaksymassa Aitolahti-Teisko
yleiskaavassa tila sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle.

Alueelle on laadittu kaupunginvaltuuston 19.4.2021 hyvaksyma Pohjois-
Tampereen strateginen yleiskaava, mutta kaava ei ole viela
lainvoimainen. Yleiskaavassa alue on osoitettu maatalouden ydinalueeksi
seka palvelujen saavutettavuuden kannalta suotuisaksi alueeksi.

Lahimmat paivittaispalvelut (kauppa, koulu, pdivakoti) sijaitsevat noin 3,5
km etaisyydelld Kdmmenniemessa. Paikallisbussi liikenndi Kaitavedentien
kautta Kdmmenniemeen sekd Tampereen keskustaan.

Tulevalle maaraalalle on rakennettuna kerrosalaltaan yhteensa 149 m2
suuruiset asuinrakennus ja talousrakennus, jotka on tarkoitus purkaa.
Paikalle rakennetaan kokonaiskerrosalaltaan 500 m2 suuruinen
asuinrakennus talousrakennuksineen.

Tulevalle maaraalalle on olemassa oleva tieyhteys Kaitavedentien kautta.



Tampere Ote poytakirjasta 10/2021 3(7)
Yhdyskuntalautakunta 25.05.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Hakijat ovat toimittaneet kansallisarkiston todistuksen tilalla aikaisemmin
asuneista henkildista. Teiskon henkikirjojen (Ruoveden kihlakunnan
henkikirjoittajan arkiston seka Tampereen henkikirjottajan arkiston)
mukaan tila Iso-Kartano RN:o 1:321 oli asuttuna ainakin vuosina 1918-
1987. Kiinteistd on siis todistettavasti alun perin asumiskayttdéon
rakennettu.

Tampereen ja Pirkkalan historia:

"Esiintyy ensimmaisen kerran kirkonkirjoissa 1795 Varmalan torppana.
1827 kantatalon jaossa Katajapajasta tuli Ison-Kartanon torppa, jona se
oli vuoteen 1881. Turun yliopiston suomen kielen laitoksen mukaan
Kataja on asumus valtatien varressa Nuorajarven kohdalla. Paikka on
aikaisemmin ollut raatalin asuntona.”

Ottaen huomioon Iso-Kartanon tilan suuren pinta-alan seka vanhan
asuinrakennuspaikan voidaan todeta, etta korvaava uudisrakentaminen
ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Rakentaminen on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen,
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.
Uudisrakentaminen tulee sovittaa maastoon maisemalliselta kannalta. Se
ei vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistdn arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Lausunnot
Hakemuksesta on pyydetty ymparistonsuojelun ja Pirkanmaan ely-
keskuksen lausunnot (Kaitavedentie nro 338 on yleinen tie).

Ymparistonsuojelu:

"Kiinteistoon kytkeytyneelld metsaalueella on noin 140 metrin
etaisyydella tiedossa havainto liito-oravasta. Taten ei liito-oravan
esiintymista alueella voida kokonaan poissulkea. Ennen puiden
poistamista ja rakennusluvan mydntamista on selvitettava, ettei 30
metrin sateelle alueelta, jolta puusto on poistettava, sijoitu liito-oravan
suojeltuja lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on
luonnonsuojelulailla (1096/1996, 49 8 1 mom) kielletty. Selvityksen
laatijan tulee olla tehtavaan patevoitynyt. Mikali lisaantymis- ja
levahdyspaikkoja havaitaan, tulee jatkotoimenpiteista neuvotella
Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa.

Purettavat rakennukset tulee tarkastaa lepakkoasiantuntijan toimesta ja
arvioida nakyyko merkkeja lepakoiden lisaantymisyhdyskunnista seka
arvioida myos mahdolliset lisaselvitystarpeet. Lepakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on
luonnonsuojelulailla (1096/1996, 49 8 1 mom) kielletty. Selvityksen
laatijan tulee olla tehtavaan patevoitynyt. Mikali lisaantymis- ja
levahdyspaikkoja havaitaan, tulee jatkotoimenpiteista neuvotella
Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa.
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jossa Tampereen kaupungin
meluselvityksen (2017) mukaan melun paivaaikainen keskiaanitaso on
osin 55 - 65 dB ja ydaikainen 45 - 55 dB. Tama on syyta huomioida
rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa, jotta asunnon sisalla seka
oleskelupiha-alueella paastaisiin valtioneuvoston asettamiin melun
ohjearvoihin (Valtioneuvoston paatdés melutason ohjearvoista 993/1992).

Hakemuksessa ei ole esitetty, miten kiinteiston vesihuolto on tarkoitus
toteuttaa. Mikali hanke etenee rakennusluvan hakemiseen, on
rakennuslupahakemukseen liitettava asiantuntijan laatima suunnitelma
jatevesien kasittelysta (Ymparistonsuojelulaki 157 a 8).
Jatevesijarjestelman osalta tulee huomioida ymparisténsuojelulain (527
/2014) jatevesien kasittelya koskevat vaatimukset, valtioneuvoston asetus
talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (157
/2017) seka Tampereen kaupungin ymparistdnsuojelumaaraykset.

Kiinteistdn sijainti arseeni- ja fluoridiriskialueella tulee ottaa huomioon
vedenhankintaa suunniteltaessa.”

Pirkanmaan ely-keskuksen liikenne- ja infrastruktuurivastuualue (L-
vastuualue):

"Maantien suoja-alue ulottuu 20 metrin paahan tien keskilinjasta.
Rakennusta ei saa pitdaa maantien suoja-alueella (Laki
liikennejarjestelmasta ja maanteista 448). Maantien suoja- ja
nakemaalueella ei saa pitaa sellaista varastoa, aitaa taikka muuta
rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytosta vai aiheutua vaaraa
liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle. Asemapiirustuksen
mukaan rakennukset sijoittuvat kiinteistolla maantien suoja-alueen
ulkopuolelle.

Hulevesia ei saa suoraan johtaa maantien sivuojiin. Alueen valaistus ei
saa aiheuttaa haikaisya maantien liikenteelle. Rakennuspaikalle johtava
littyma sijaitsee Vaylaviraston tierekisteriosoitteiston likimaaraisessa
osoitteessa 338/2/5518. Liittymalle tulee hakea liittymalupaa
/kayttotarkoituksen muutosta Pirkanmaan ELY-keskukselta. ELY-
keskuksen L-vastuualueella ei ole muuta huomautettavaa
rakennushankkeeseen.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ely-keskus

Liitteet
1 Liite YLA 25.5.2021 Lupahakemus
2 Liite YLA 25.5.2021 Asiakooste
3 Liite YLA 25.5.2021 Karttaliitteet

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 28.5.2021
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Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
28.05.2021

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
§170

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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